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=» Das Umfeld

Freiburg, die beliebte Stadt im Dreilindereck

Mit der 1457 gegrundeten Albert-Ludwigs-
Universitat zahlt Freiburg zu den klassischen
deutschen Universitatsstadten und erfullt mit
den kopfsteingepflasterten Gassen, schmucken
Hauserfassaden und der vom Kirchturm des
Minsters dominierten Silhouette alle Klischees
deutscher Beschaulichkeit. Aber hinter der
hubschen Fassade wartet eine der jugendlichs-

Freiburg. Charakteristisch sind die mittelstan-
disch gepragte Wirtschaftsstruktur, ein starker
Dienstleistungssektor sowie die aullerordent-
liche Konzentration renommierter Wissen-
schafts- und Forschungseinrichtungen.

ten, entspanntesten und nachhaltigsten Stadte
des Landes.

Die europaische Zentrallage im Dreilandereck
Deutschland-Frankreich-Schweiz sowie die ex-
zellente Wirtschafts- und Beschaftigungsstruk-
tur sind spezifische Standortvorteile der Region

Und mittendrin, direkt nérdlich der Altstadt
gelegen, entwickelt sich seit 2014 auf dem
Areal des ehemaligen Guterbahnhofs Nord ein
neues Quartier zum Leben und Arbeiten mit
etwa 3.800 neuen Wohnungen und 4.000 Ar-
beitsplatzen.




=» Referenzen

Nestbau Freiburg

Die Baugemeinschaft Nestbau Freiburg war das erste Baugemein-
schaftsprojekt von pro.b in Freiburg. Ebenfalls auf dem Areal des
Alten Guterbahnhof Nord, in der Eugen-Martin-Strale 21 gelegen,
entstanden von 2019 bis 2021 um einen gemeinschaftlichen Innen-
hof herum 4 Baugruppenhduser mit 37 Wohnungen und einer Kita
im Erdgeschoss. Den Hof teilt sich die Baugemeinschaft mit dem
gegenuberliegenden Mietwohnungsbauprojekt Nestbau Freiburg 2
der Volksbau.

Das Besondere bei Nestbau Freiburg ist, dass 50 % der Wohnungen an
Familien tUber die Eigentumsfoérderung der L-Bank (www.l-bank.de/
z15) vergeben werden konnten.

Das Projekt wurde im Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40 Plus
errichtet, mit einer Photovoltaikanlage auf dem Dach, erganzt durch
PV-Speicher und E-Ladestationen in der Tiefgarage.

Haasestrafle

Die Baugemeinschaft HaasestralRe in Berlin Friedrichshain besteht
aus 6 Hausern mit insgesamt 101 Wohn- und Gewerbeeinheiten.
Alle Hauser haben einen direkten Zugang zur gemeinschaftlichen
Dachterrasse, ein kleiner, gemeinschaftlicher Naherholungsraum
uber den Dachern Berlins. Ein groler, gemeinschaftlicher Innen-
hof bietet Familien und Kindern grofztigige Spielflachen innerhalb
des Blocks. Fahrrader konnen komfortabel in der Tiefgarage in ei-
nem grofzuigigen Fahrradraum abgestellt werden, der sogar einen
Reparatur- und Waschplatz enthalt.

Sechs Architekturbiiros sorgen mit ihren
ganz unterschiedlichen Entwurfen fur
ein abwechslungsreiches Erscheinungs-
bild des Gesamtprojekts und fur eine
Betonung der Umsetzung der berlintypi-
schen Parzellenstruktur. Im Projekt nest-
bau® arbeitet pro.b wieder mit insgesamt
6 unterschiedlichen Architekturburos fur
die 10 entstehenden Hauser zusammen.

Simplus, Simplon, Zug um Zug

Ebenfalls in Berlin-Friedrichshain entstanden
von2009bis2013dreiBaugemeinschaftsprojek-
te zwischen Simplonstralle, HelmerdingstraRe
und Revaler StralRe, diezusammen einenhalben
Berliner Block einnehmen. Der Hof im Block-
innern wird von den drei Baugemeinschaften
gemeinsam genutzt.

Insgesamt entstanden hier in 5 Hausern von
unterschiedlichen Architekturbiiros 75 Woh-
nungen und 5 Gewerbeeinheiten, darunter 1
Kita. Fahrradraume befinden sich in den Erd-
geschossen und in der gemeinsamen Tiefga-
rage, mit der samtliche Hauser unterbaut sind.




D P - kt Mit dem Baugemeinschaftsprojekt
as IOJ e Nestbau 3 entwickelt pro.b in Frei-
burg ein weiteres familienfreundli-

ches und generationenibergreifen-
des Baugemeinschaftsprojekt.

Der Ort

Das Grundstuick fur das Baugemeinschaftsquartier liegt im Stden des Giuiterbahnhofa-
reals, direkt gegeniiber des Stadtischen Friedhofs, zwischen Neunlindenstralle, Frei-
ladestraBe und Eugen-Martin-Strale. Messe, Uniklinik und botanischer Garten so-
wie das Fraunhofer Institut fiir Solare Energiesysteme befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft. Mit dem Fahrrad und der neuen Stadtbahnhaltestelle in der Waldkircher
StraBe erreicht man die Altstadt ohne Auto in 10 Minuten. Die Nahversorgung und das
direkte Wohnumfeld haben sich insbesondere in den letzten Monaten sukzessive po-
sitiv entwickelt, nach dem o6stlichen Teil hat auch der westliche Teil nun immer weiter
Gestalt angenommen.

Das Baugemeinschaftsquartier
Im Baugemeinschaftsquartier Nestbau 3 entstehen ca. 250 Wohnungen in 10 Hausern,
die sich um zwei miteinander verbundene Innenhdfe gruppieren sowie Gewerbefla-

chen in den Erdgeschosszonen entlang Neunlinden- und Freiladestralle.

Die ersten Hauser werden im Frithjahr 2026 bezogen, der Baubeginn fir den stidlichen
Bauabschnitt ist im Sommer diesen Jahres geplant

Ein ausgewogener Wohnungsmix bietet Raum fiur Menschen mit verschiedenen Le-
bensentwirfen und in unterschiedlichen Lebensphasen. Neben 2- bis 4-Zimmerwoh-
nungen sowie einigen 5-Zimmerwohnungen, entstehen im Bauabschnitt Sud im Haus
2 jetzt auch 80 Miniapartments mit Wohnflichen um die 20 m?2.

Der stadtebauliche Entwurf stammt vom Freiburger Biiro K9 ARCHITEKTEN und wurde
in einem von pro.b und der Stadt Freiburg gemeinsam durchgefiihrten stadtebaulichen
Workshopverfahren mit Beteiligung von insgesamt 3 Architekturbiiros ausgewahlt.

Die Entwurfe der verschiedenen Hauser stammen von sechs Architekturbiros. So soll
ein vielfaltiges, lebendiges Quartier mit individuellen Gebauden, vielseitiger Architek-
tur und unterschiedlichen Wohnungen entstehen. Die Hauser umschliefen zwei fiir alle
Bewohner zugangliche, gemeinschaftliche Innenho6fe. Alle Gebaude sind durch eine
gemeinsame Tiefgarage miteinander verbunden, an die sich groziigig dimensionierte
Flachen fiur Fahrrader angliedern. Die Fahrradabstellbereiche sind dezentral organisiert,
so dass sich das Fahrrad bequem in der Nahe des eigenen Hauseingangs abstellen lasst.
Erganzt werden die Fahrradstellplatze durch Sonderabstellpldatze fur Fahrradanhanger
und Lastenrdder, vorgesehen sind entsprechend den baurechtlichen Anforderungen je
ein Sonderstellplatz je 4 Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern.

Die Mini-Apartments von Haus 2 verfiigen tiber Fahrradabstellpldtze im dortigen Erdgeschoss.

Haus 10

Haus 9

Nestbau® Siid
%

Haus 4

: 9
FreiladestraBe




=» Baubeschreibung

Nestbau’ Freiburg

Haus- und Energiekonzept

Hohe Wohnqualitdt durch

o Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung

¢ gemeinschaftliche Innenhéfe mit groRziigigen Spiel-
flachen

¢ gemeinschaftliche Dachterrasse auf Haus 3

¢ Gemeinschaftsraum in Haus 1

e barrierefreie Erreichbarkeit aller Wohnungen, Apart-
ments und gemeinschaftlichen Bereiche

e barrierefreie Gestaltung von 20 % der Wohnungen

¢ 80 % besuchsgeeignet fir das Wohnen im Alter

Besonders klimafreundliche Gebdude durch

e sehr hohe Energieeffizienz (entsprechend KfW Effizi-
enzhaus-Stufe 40)

e sehr niedrigen CO2-Ausstol Uiber den gesamten Le-
benszyklus, entsprechend den Anforderungen fur das
+Qualitdtssiegel Nachhaltiges Gebaude”

¢ Beheizung mit Nahwdarme.

e regenerative und preisgunstige Stromerzeugung
durch eigene PV-Anlage mit Speicher

Modernes Mobilitdtskonzept

¢ komfortable und barrierefrei erreichbare Flachen fur
Fahrrader in der Tiefgarage, erganzt durch zusatzliche
Flachen fir Lastenrdader und Anhanger

e reduzierte Anzahl an Kfz-Stellplatzen (Stellplatz-
schlussel von 0,6)

e Ausstattungsoption fur eine Wallbox an jedem Kfz.-
Stellplatz

e 2 Carsharing-Stellplatze der ,Griinen Flotte” direkt in
der FreiladestraRe

¢ Anwohnerparkausweise kdnnen nicht beantragt werden

1. Vorbemerkungen

Das Baugrundstiick in der FreiladestraBe/Neunlindenstrafle
(F1St. Nr. 31094), mit einer Fliche von insgesamt 8.552 m?
wurde durch die Baugemeinschaft Nestbau 3 GbR, vertreten
durch Andreas Stahl und Donat Kithne, Ende 2021 erworben.

Im Marz 2023 wurde das Gesamtgrundstiick in 4 Teilgrund-
stiicke aufgeteilt, auf denen die insgesamt 10 Hauser von
vier unabhdangigen Baugemeinschaften in 4 Bauabschnitten
errichtet werden sollen.

Bauabschnitt 1: Hauser 5 und 6,

Baugemeinschaft Nestbau 3 Nord GbR
Bauabschnitt 2: Hauser 7 und 8,

Baugemeinschaft Nestbau 3 Ost GbR
Bauabschnitt 3: Hauser 4, 9, 10,

Baugemeinschaft Nestbau 3 Mitte GbR
Bauabschnitt 4: Hauser 1, 2, 3,

Baugemeinschaft Nestbau 3 Sud GbR

[
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Haus & Haus 5
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Freiladestrale

Nach Fertigstellung der BaumaRnahmen werden die
einzelnen Baugemeinschaften aufgelést und in Woh-
nungseigentimergemeinschaften nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG) geteilt, die Grundstiicke
in Teileigentum auseinandergesetzt.

Barrierefreie Wohnungen nach DIN werden in der Gr6-
Renordnung und gemal der Forderung der Landesbau-
ordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) nachgewiesen (die
Anzahl der barrierefreien Wohnungen entspricht der ei-
nes Geschosses).

Dartiber hinaus werden 80 % der Wohnungen als be-
suchsgeeignet fiir das Wohnen im Alter entsprechend
dem ready Mindeststandard vorbereitet, siehe dazu auch
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichun-
gen/zukunft-bauen-fp/2017/band-05-2017.html

Die gemeinschaftlich genutzte Tiefgarage wird einge-

Wohnungen Mini-Apartments schossig mit ca. 180 Kfz.-Stellplatzen errichtet und er-
¢ individuelle Gestaltungsmoglichkeit ¢ modular erganzbare Ausstattung streckt sich unter dem gesamten Quartier.
e groRzugige Balkone und Terrassen ¢ individuelle Balkone oder Terrassen ///
¢ zentrale Luftungsanlage mit Warme- o kontrollierte Wohnraumliftung als Abluftanlage Ein- und Ausfahrt erfolgen von der Freiladestralle aus
ruckgewinnung o Fahrradstellplatze im Erdgeschoss uber eine zweispurige Zufahrt mit seitlichem Gehweg in /////
¢ Waschmaschinenraum mit Sitzecke im Foyer Haus 5.
10 11



Der Baugemeinschaft Nestbau 3 Stid werden 65 Stellplat-
ze im sUdlichen Bereich zugeordnet, davon 32 in Dop-
pelparkern. Da fur die Doppelparker eine gréRere lichte
Hohe erforderlich ist, wird die Tiefgarage im mittleren
Bereich (zwischen Haus 9 und 10) mit einem Gefille von
ca. 4 - 6 % ausgefuhrt. Die Stellplatze in diesem Bereich
sind entsprechend quer geneigt. Neben den Fahrradab-
stellanlagen in der Tiefgarage sind weitere Fahrradstell-
platze fur Besucher in der Nahe der Hauseingange vor-
gesehen.

Der Mull fur die einzelnen Hauser wird in Unterflur-
Millcontainern an drei Standorten entlang der Neunlin-
den- und Freiladestralle jeweils zentral gesammelt.

Weitere Informationen zu den Forderbedingungen und
aktuellen Zinskonditionen siehe auch Klimafreundlicher
Neubau - Wohngebaude (297, 298) | KfIW und Wohneigen-
tum fiir Familien — Neubau (300) | KfW

Die Warmeversorgung erfolgt iiber das regionale Fernwar-
menetz der Badenova. Fiur die Warmeerzeugung setzt die
Badenova bereits heute tiber 75 % und zukiunftig 100 % er-
neuerbare Energien und industrielle Abwdrme ein. Alle ge-
setzlichen Vorgaben zur nachhaltigen Warmeversorgung
werden somit automatisch erfullt. Die Hausanschlusse der
einzelnen Gebaude werden so gelegt, dass Warmeverluste
und Kosten durch moglichst kurze Leitungen minimiert
werden.

Soweit der Kostenrahmen es zulasst, werden naturnahe »In den Innenraumen
und umweltvertragliche Baustoffe verwendet. Insbe- werden emissions-
sondere in den Innenraumen kommen emissions- und und schadstofffreie
schadstofffreie Materialien (z.B. Echtholzparkett, Sili-
katfarben, mineralischer Putz) zum Einsatz.

1.1 Okologie und Umweltschutz

Samtliche Wohngebdude werden im Energiestandard Ef-
fizienzhaus-Stufe 40 errichtet und nicht mit Ol, Gas oder
Biomasse beheizt.

Materialien zum
Einsatz kommen.«

e ;

12

Miillcontainer

Die Hauser 1 und 3 werden zusatzlich nach den Kriterien
des ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude” (QNG- Sie-
gel) geplant.

Fir Wohnungen in diesen Hausern kann somit die Férde-
rung ,Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude - mit
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)” der KfW-
Bank (Kreditanstalt flir Wiederaufbau) beantragt werden.
Gefordert wird hier mit einem zinsverbilligten Darlehen
von bis zu 150.000 € je Wohneinheit.

Die Mini-Apartments in Haus 2 erfiillen die Kriterien der
Forderung ,Klimafreundlicher Neubau — Wohngebdude”
(ohne QNGQG), es kann ein zinsverbilligtes Darlehen von
bis zu 100.000 € je Wohneinheit beantragt werden.

Durch eine hochwarmedammende Gebdudehiille und
effizientere Haustechnik wird der Jahres-Primarener-
giebedarf (Qp) der Gebdaude gegeniiber dem gesetzlichen
Mindeststandard nach den Vorgaben des Gebdudeener-
giegesetzes (GEG) wesentlich reduziert. Nach den aktuel-
len Vorgaben darf der Jahres-Primadrenergiebedarf (Qp)
der Gebidude maximal 96 kWh/m? und Jahr betragen.

Die Treibhausgasemissionen im Gebaudezyklus dirfen
28 kg CO2Aquivalent/m? und Jahr nicht iiberschreiten.

Bei der Effizienzhaus-Stufe 40 gibt der Zahlenwert 40 an,
wie energieeffizient ein Gebaude im Vergleich zu einem
vergleichbaren Gebaude (Referenzgebdaude) im Mindest-
standard ist. Ein Beispiel: Im Vergleich zum gesetzlichen
Mindeststandard bendétigt ein Effizienzhaus 40 nur 40 %
der Primarenergie. Zudem liegt der Transmissionswar-
meverlust (Warmeverlust durch die Gebdudehiille) bei
nur 55 %. Der bauliche Warmeschutz ist somit um 45 %
besser.

Auf dem Dach der Gebdude wird in Zusammenarbeit mit
der Polarstern GmbH eine Photovoltaikanlage errichtet,
deren Stromertrage den Bewohnern uiber ein Mieterstrom-
Modell vergiunstigt zur Verfigung gestellt werden. Polar-
stern tragt dabei die Kosten fur Installation und Betrieb der
Anlage, im Einklang mit den Anforderungen der KfW. Im
Gegenzug stellt die Baugemeinschaft die Dacher entgeltfrei
zur Verfugung.

1.2 Abnahme und Ubergabe

Nach der Fertigstellung der Wohnungen wird mit jedem Ei-
gentimer ein Abnahmetermin durchgefithrt. Das Ergebnis
der Abnahme wird protokolliert, ggf. festgestellte Mangel und
zu erledigende Restarbeiten den Handwerkern mitgeteilt.
Diese haben dann zwei Wochen Zeit fur die Mangelbeseiti-

gung.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt in der Regel zwei Wo-
chen nach dem Abnahmetermin.

Bei diesem Termin werden:

¢ die Zahlerstande notiert

¢ die Mangelbeseitigung kontrolliert

e die Schlissel ubergeben

¢ die Betriebs- und Pflegeanleitungen ubergeben

Es finden im Normalfall keine separaten Abnahmen mit den
Handwerkern statt. Mit der Ubergabe der Wohnungen an
den jeweiligen Eigentumer gelten diese auch gegeniiber den
Handwerkern und Planern als abgenommen.

Die Ubergabe der Wohnung an die Eigentiimer kann erst er-
folgen, wenn 100 % der Baukosten und alle Kosten fuiir Son-
derwiinsche der Wohnung auf dem Konto der Baugemein-
schaft eingegangen sind.

» Nach dem Ubergabe-
termin kann die Kiiche
eingebaut und die Woh-
nung bezogen werden.«

13
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»Die Ausfuhrung des
Gebaudes erfolgt nach
den Werk- und Detail-

planen der Architekten.«

Der Einzelne Bauherr hat gegeniuiber der Baugemeinschaft
kein Einbehaltungsrecht.

Die Baugemeinschaft hat allerdings gegeniiber den Pla-
nungsbeteiligten und den Handwerkern ein Einbehal-
tungsrecht im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

In den Wohnungen kann nach dem Ubergabetermin die
Kiche eingebaut und die Wohnung bezogen werden.

Die Miniapartments werden einschlieflich der gewdahlten
Ausstattung abgenommen, siehe auch 9.

Von diesen Regelungen kann nur im Einzelfall und mit Zu-
stimmung der Projektsteuerung abgewichen werden.

1.3 Sonstiges

Mit den ausfuhrenden Firmen wird eine Gewdahrleistungs-
frist nach VOB, moglichst verlangert auf 5 Jahren nach
Abnahme bzw. Gebrauchsiibergabe vereinbart. Die Ge-
wahrleistungsfrist fur elektrische Gerdte, elektrisch oder
mechanisch bewegliche Teile, Zubehorteile und Einrich-
tungsgegenstande (z. B. Armaturen, Heizthermostate,
Schalter usw.) betragt 2 Jahre. Die Gewahrleistung beginnt
ab dem jeweiligen Tag der Abnahme der Wohnungen bzw.
des gemeinschaftlichen Eigentums.

Die Uberwachung der Beseitigung von Mingeln, die nach
Abnahme innerhalb der Verjahrungsfristen der Gewahr-
leistungsphasen auftreten sowie die Objektbegehung zur
Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen er-
folgt fiir die Gewerke der Kostengruppe 300 (Rohbau- und
Ausbaugewerke) durch das mit der Leistungsphase 9 — Ob-
jektbetreuung und Dokumentation — beauftragte Architek-
turbiiro bzw. ggf. Hausverwaltung.

Bei den technischen Anlagen (Heizung, Liftung, Sanitar-
und Elektroanlagen) wird die Uberwachung und Beseiti-
gung von Mangeln an den allgemeinen technischen Anla-
gen durch die Hausverwaltung iibernommen, wahrend in
den Wohnungen jeder Eigentimer fur die Mangelbeseiti-
gung selbst verantwortlich ist.

Eine Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf
der Verjahrungsfristen erfolgt nur in den Allgemeinberei-
chen und bei den gemeinschaftlichen Technischen Anla-
gen (zentrale Luftungsgerate, Sammelleitungen etc.), durch
die Hausverwaltung zusammen mit dem mit der Planung/
Bauleitung beauftragten Ingenieurbturo. In den Wohnun-
gen werden die Eigentiimer zu einer optischen Prufung
aufgefordert.

Die Ausfihrung des Gebdudes erfolgt nach den Werk-
und Detailplanen der Architekten. MaRlliche Differenzen
gegenuber den Bauantragspldnen, die sich aus architek-
tonischen oder bautechnischen Grunden ergeben, je-
doch ohne Einfluss auf die Qualitat und die Funktion des

Gebaudes sind, bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fur Kon-
struktions- und Ausfithrungsidnderungen, die durch An-
derungen der Bauvorschriften und DIN-Normen bedingt
sind. Anderungen, die keine Wertminderung bedeuten so-
wie Anderungen durch Weiterentwicklung, Abweichungen
(z. B. durch Auflagen und Anderungen durch Genehmi-
gungsbehorden) bleiben vorbehalten.

Wohnungsgréfen der aktuellen Grundrisse kénnen in der
Ausfihrungsplanung um bis zu 3 % abweichen.

Zusatzlich kdnnen Abmauerungen, Schachte, Unterzlge,
Stitzen und Trager aus Grinden der Statik oder der haus-
technischen Installation notwendig werden. Auch solche
MaRnahmen stellen keine Wertminderung dar.

1.4 Einrichtungsgegenstiande/
Ausstattung

Wohnungen:

In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande
und Moblierungen sind unverbindliche Gestaltungsvor-
schldage und gehoéren nicht zum Leistungsumfang, d. h,, sie
sind nicht in den Kosten enthalten und kénnen entspre-
chend individuell (um-)gestaltet werden.

Mini-Apartments:

Die Apartments werden mit einer Basis — Ausstattung an-
geboten, die auf Wunsch modular erganzt werden kann,
siehe 9.1, Abschnitt Haus 2 - Miniapartments. Eine indivi-
duelle Gestaltung ist nur im Rahmen der angebotenen Op-
tionen moglich. Daruberhinausgehende Sonderwiinsche
und Umplanungen sind bei den Apartments nicht moéglich.

MaRgeblich fur den Leistungsumfang ist diese Baube-
schreibung.

2. Rohbau

2.1 Baugrund

Aufgrund der Ergebnisse des Geotechnischen Berichts
vom 12. Dezember 2023 der Ingenieurgruppe Geotechnik
sind folgende Punkte bekannt:

e Der Bemessungswasserstand ist bei ca. 243,5 m u. NN
anzusetzen und liegt somit rund > 7,0 m unter der der-
zeitigen Gelandeoberfliache. Damit liegt der Grundwas-
serspiegel unterhalb der Bodenplatte der Tiefgarage und
ist somit als unkritisch anzusehen.

¢ Das Grundstiick liegt in Erdbebenzone 1

* Beim vorliegenden Boden handelt es sich um einen Bo-
den mit einer geniigend hohen Tragfahigkeit, so dass
flach auf Einzel- und auf Streifenfundamenten oder auf
einer tragenden Bodenplatte gegrindet werden kann.

N2y
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¢ An vereinzelten Stellen kann Bodenaustausch notwen-
dig werden.

* Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist nétig
und wird durch ein mehrstufiges System umgesetzt, be-
stehend aus

1. Retention auf den Dachflachen

2. Retention auf der Tiefgaragendecke in den Hofbe-
reichen

3. Retention und Versickerung in einer Kiesschicht
unterhalb der Tiefgarage sowie in Sickerflachen
mit Kiespackungen in den nicht unterbauten Be-
reichen

4. Mulden und Gelandevertiefungen zum temporaren
Anstau von Oberflachenwasser im Fall von Starkre-
genereignissen

e Altlasten: Nach den vom Verkaufer zur Verfigung ge-
stellten Unterlagen befand sich auf dem Grundstick
eine Tankstelle, die im Herbst 2021 vollstandig zuruck-
gebaut wurde, einschliefflich der Entsorgung von be-
lastetem Boden mit Abfallklasse > Z 1.2. Nach aktuellem
Informationsstand gibt es keine Hinweise auf weitere
relevante Verunreinigungen. Unabhangig davon uber-
nimmt der Verkaufer gemafR Kaufvertrag bei der baube-
dingten Entsorgung von verunreinigtem Bodenmaterial,
welches Belastung groRer als Abfallklasse Z 1.2 aufweist,
anfallende Mehrkosten bis zu einem Héchstbetrag von
230.000 Euro brutto. Als Mehrkosten werden die zusatz-
lichen Kosten fur Entsorgung gegeniuiber Bodenmaterial
mit Abfallklasse Z 1.1 verstanden.

e Um die Baugrube zu sichern, wird an der Stid- und West-
seite zur Neunlinden- und FreiladenstraBe voraussicht-
lich ein Tragerbohlwand-Verbau hin notwendig.

Die oben beschriebenen MaRnahmen fir Aushub, Entsor-
gung, Retentions- und Versickerungssysteme sowie den
Verbau sind gemall Erfahrungswerten aus Vorgangerpro-
jekten in der Kostenberechnung berticksichtigt.

2.2 Baukonstruktion

Die tragenden AuRen- und Innenwdnde werden in Mas-
sivbauweise errichtet, d. h. soweit moglich aus Kalk-
sandstein (KS) gemauert. Der Kalksandstein besteht
ausschlieflich aus Kalk, Sand und Wasser. Bei der Pro-
duktion entsteht kein Abfall, da KS-Reststoffe einfach
in den Produktionsprozess zuruckgefiihrt werden kon-
nen und leicht zu recyceln sind. Zudem wirkt sich Kalk-
sandstein feuchtigkeitsregulierend auf die Raumluft aus
(weitere Informationen unter www.kalksandstein.de).
Der Kalksandstein hat selbst keine nennenswerten war-
medammenden Eigenschaften und erhalt daher auf der
AuRenseite eine Warmedammung als Vollwarmeschutz
in einer Starke von ca. 24 cm (je nach Anforderung zur
Erreichung des Standards KfW Klimafreundlicher Neu-

bau) mit einem mineralischen AuBenputz, einem Silikat-
Farbanstrich. Teilbereiche werden mit Klinkerriemchen
oder besonderen Putzstrukturen gemafl dem Farb- und
Materialkonzept der Architekten ausgefiuhrt. Je nach sta-
tischen Erfordernissen werden einzelne Wande in Stahl-
beton ausgefuhrt. Die Wohnungstrennwande werden fur
einen erhdhten Schallschutz aus 30 cm Kalksandstein
gemauert bzw. aus 24 cm Stahlbeton hergestellt. Statisch
erforderliche Stutzen sind ebenfalls aus Stahlbeton. Die
Decken werden aus Stahlbeton in einer Starke von mind.
26 cm als Halbfertigteildecken (Filigrandecken) mit Auf-
beton hergestellt. Untersicht der Decken glattgespachtelt
und Anstrich (reine Silikatfarbe) weil3.

2.3 Untergeschosse

Samtliche Gebaude erhalten ein Untergeschoss, in dem
Technikflachen sowie die individuellen Kellerraume der
Wohnungen untergebracht sind. An das Untergeschoss
schlieft sich die Tiefgarage an. Im Haus 2 sind teilweise
Abstellraume im Erdgeschoss untergebracht.

Die Grundung von Gebduden und Tiefgarage kann ge-
maf Bodengutachten als Flachengrindung mit einer
Stahlbetonbodenplatte oder mittels Einzel- und Streifen-
fundamenten erfolgen. Die tragenden Auflenwande, die
Gebdudesohle sowie die Decke Uiber der Tiefgarage wer-
den in wasserundurchldssigem Stahlbeton ausgefihrt,
als sog. Weile Wanne. Eine Perimeterddammung (mind. d
=14 cm) bis 1,0 m unter OK Gelande (nach KfW Effizienz-
haus 40- Erfordernissen ggf. auch mehr).

Die Innenwande werden aus Kalksandstein oder Stahlbe-
ton erstellt, je nach statischem Erfordernis. Wande von
Nebenrdaumen werden nicht verputzt, sondern erhalten
nur einen weillen Anstrich. Die Bodenplatten aus Stahl-
beton sind fligelgeglattet und mit einem Schutzanstrich
versehen.

In Technikraumen ist ein Bodenablauf vorgesehen, der
Boden wird mit Gefdlle zum Ablauf ausgefiihrt. Alle an-
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Kellerverschlage
Beispiel Lagarde Hofe Bamberg

Fahrradkeller
Beispiel Lagarde Hofe Bamberg
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fallenden Abwadsser aus dem Untergeschoss und der Tief-
garage werden in einen Pumpensumpf mit Hebeanlage
gefihrt und gehoben. Die Turen im Keller sind Stahltu-
ren mit Eckzargen, falls notwendig als Feuerschutztiiren.
Die Kellerverschlage inkl. Tiiren werden als leichte, of-
fene Konstruktion mit Holzbekleidung ausgefiihrt (siehe
z.B. ww.gerhardtbraun.com). Jeder Kellerverschlag wird
mit einer Steckdose und einer einfachen Deckenleuchte
ausgestattet.

Ein Fundamenterder und eine aullere Blitzschutzanlage
(Grobschutz) sind gemafR VDE-Richtlinie vorgesehen.

2.4 Tiefgarage und Fahrradriaume

Die Tiefgarage umfasst insgesamt ca. 180 Kfz.- Stellplat-
ze. Diese verteilen sich auf Wohnungen und Gewerbefla-
chen. Fur die Wohnungen ist entsprechend Mobilitats-
konzept ein Stellplatzschlussel von 0,6 vorgesehen, fur
10 Wohnungen stehen also 6 Stellplatze zur Verfiigung.

Die Tiefgarage umfasst insgesamt ca. 180 Kfz.- Stellplat-
ze. Diese verteilen sich auf Wohnungen und Gewerbefla-
chen. Fur die Wohnungen ist entsprechend Mobilitats-
konzept ein Stellplatzschlussel von 0,6 vorgesehen, fur
10 Wohnungen stehen also 6 Stellplatze zur Verfiigung.

Fur Fahrrader werden Abstellflachen in der Tiefgarage
oder in direkt angrenzenden Fahrradraumen vorgesehen.

Die Anzahl der Fahrradstellplatze richtet sich nach den
baurechtlichen Anforderungen. Der GrofRteil der Stell-
platze wird in der Tiefgarage hergestellt, Die Stellplatze
fir die Mini-Apartments sind im Erdgeschoss von Haus
2 untergebracht.

Ausgestattet werden die Stellplatze jeweils mit einem
verzinkten Stahlbligel zum Anschliefen von 2 Fahrra-
dern. Bis zu 50 % der Fahrradstellpldatze kdnnen auch auf
platzsparenden Parksystemen realisiert werden, z.B. der
Doppelstockparker der Firma ORION Stadtmodblierung
GmbH (www.orion-stadtmoeblierung.de).

L]
A=

=
i u
-‘
L]
-

@m
I”.

1181181181811 181181181818 8811818181181

1181181181181 8181181181881 6118118 616118118

R

Fahrridar
(79 + 6 LR)

Die Ausfuhrung der Tiefgarage erfolgt analog zu den
Untergeschossen der Wohngebaude, jedoch werden die
befahrbaren Flachen mit einer speziellen 2-Komponen-
ten-Epoxydharz-Beschichtung mit rutschhemmenden
Einstreuungen beschichtet. In den Bereichen der Tief-
garage ohne ausreichendes Gefdlle kann es bei starkem
Tauwasseranfall und Schneeeintrag zu temporarer Pfit-
zenbildung kommen. Das Wasser wird in Verdunstungs-
rinnen mit ca. 3 cm Tiefe gesammelt und zu Bodenab-
laufen gefiuihrt. Die Tiefgarage wird auf naturliche Weise
be- und entluftet, gemal den Vorgaben des Luftungsgut-
achtens.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt liber eine zweispurige
Ein- und Ausfahrt mit einem separaten FuBwegbereich
von der FreiladestraBe aus (Haus 5). Alle Hauser haben
uber Schleusen einen direkten Zugang zur Tiefgarage.
Die Stellplatze der Tiefgarage sind in der Regel 2,5 m breit
und 5,0 m lang. Die Fahrgasse hat eine Breite von min.
6,00 m. Die lichte Durchfahrtshdohe betragt min. 2,25 m,
mit Ausnahme von Bereichen mit haustechnischen Ins-
tallationen.

Die Tiefgarage wird mit einem Rollgitter gegen unbefug-
ten Zugang gesichert. Das Gitter ldasst sich mit dem Woh-
nungsschlussel iiber ein an der AuBenwand angebrachtes
Schloss 6ffnen. Inhaber eines PKW-Stellplatzes erhalten
zusitzlich einen Handsender zum kontaktlosen Offnen
des Gitters von aullen. Von innen 6ffnet sich das Rollgit-
ter Uber einen Bewegungsmelder.

Weitere Handsender konnen als Sonderwunsch bestellt
werden.

Fir jeden Kfz.- Stellplatz wird eine Vorinstallation fir die
spatere Installation einer Wallbox mit 11 kW Ladeleistung
eingerichtet. Wallboxen kdnnen auf Wunsch als Sonder-
wunsch installiert werden. Versorgung und Abrechnung
erfolgen Uber ein intelligentes Lade- und Lastmanage-
mentsystem durch die Firma Polarstern (https://www.
polarstern-energie.de/elektromobilitaet/).

2.5 Treppenhauser/Eingange

Die Treppenldaufe bestehen aus trittschallentkoppelten
Stahlbetonfertigteilen mit einer glatten, ggf. gespachtel-
ten Untersicht. Tritt- und Setzstufen werden mit Fliesen
belegt. Auf den Geschosspodesten wird ein Fliesenbelag
auf Estrich (schwimmend auf Trittschalldimmung) zur
Ausfihrung kommen. Gelinder werden aus Stahl, la-
ckiert (nach Farb- und Materialkonzept), ausgefithrt, mit
Holzhandlauf.

Die Briefkasten- und Klingelanlagen fur die Wohnungen
sind auflen in den Hauseingangsbereichen vorgesehen,
Fabrikat z.B. SKS (www.sks-kinkel.de).

Hauseingang
Beispiel Quartier Maximilian, Niirnberg
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gemeinschaftliche Dachterrasse
Beispiel Quartier Maximilian, Niirnberg
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Balkon
Beispiel Quartier Maximilian, Nirnberg

2.6 Terrassen/Balkone/Loggien/
Dachterrassen

Die Terrassen im Erdgeschoss und die Dachterrassen er-
halten einen Betonsteinplattenbelag, im Kiesbett verlegt.
Die Balkone bestehen aus Stahlbeton-Fertigteilen und
werden von den Geschossdecken thermisch getrennt
und, wo erforderlich, zusatzlich gedammt. Auf den Bal-
kon-Fertigteilplatten sind schallentkoppelte Holzroste
mit einer Revisionséffnung vorgesehen. Die Geldnder
der Balkone/Loggien und Dachterrassen bestehen aus
verzinktem Stahl, ggf. mit Farbbeschichtung oder einer
Bekleidung aus Plattenmaterial (Alu, Faserzement etc.)
gemall Farb- und Materialkonzept bzw. Detailpldne der
Architekten. Absturzsicherungen an Fenstern mit nied-
riger Briustung und an Fenstertiiren werden in verzink-
tem Stahl ausgefiihrt. Falls es das Budget zulasst, konnen
auch Ganzglas- oder andere Gelander von den Architek-
ten vorgeschlagen und ausgefihrt werden. Alle Balkone
und Terrassen sind an die Entwasserung angeschlossen,
sofern erforderlich. Loggien erhalten in der Regel nur
einen Wasserspeier. Die Terrassen der Wohnungen im
Erd- und Dachgeschoss werden mit einem frostsicheren
Wasseranschluss zur Gartenbewdsserung ausgestattet.

2.7 Dachkonstruktion/Dachdeckung

Alle Hauser werden mit Flachdach ausgefiihrt. Die Flach-
dacher werden als Stahlbetondecke mit Warmedammung
(Hartschaumplatten, Dicke nach Erfordernis Energie-
standard) ausgefiihrt. Die Warmedammung des Flach-
daches der Dachterrassen und der Dacher iiber Dachge-
schoss wird gefdllelos ausgefiihrt. Die Abdichtung erfolgt
als zweilagige Bitumenabdichtung mit extensiver Dach-
begrinung bzw. im Terrassenbereich mit Betonstein-
platten. Zur Regenwasserversickerung auf dem eigenen
Grundstuck ist es notwendig die Flachdacher als Reten-
tionsdacher auszufihren, d.h. ein Teil des Regenwassers
wird auf dem Dach zwischengespeichert und verzogert
abgeleitet. Im Falle eines Starkregens wird auf den Da-
chern Regenwasser bis zu 7 cm angestaut.

2.8 Entwasserung und Drainage

Die horizontale Entwasserung des Dachs erfolgt iiber
Einlaufe zu den Regenfallrohren oder innenliegenden
Entwasserungsleitungen. Wasserspeier dienen als Not-
uberlauf. Die vertikale Entwasserung der Dach-, Terras-
sen- und Balkonflachen erfolgt iilber Regenfallrohre an
der Fassade. Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaR
Bebauungsplan auf dem eigenen Grundstick zu ver-
sickern, siehe Regenwasserversickerung und 2.1. Alle

Blecharbeiten werden in Titanzink, teilweise beschich-
tet, ausgefiihrt (z.B. Dachrandbereiche, Regenrohre,
Fensterbanke etc.). Die Hausentwasserung erfolgt tiber
senkrechte Installationsschdchte in schalldammenden
Kunststoffrohren. Diese Fallleitungen werden im Unter-
geschoss zusammengefuhrt und iber AuRenwanddurch-
fihrungen und eine Sammelleitung an den Abwasser-
kanal angeschlossen. Abwasser aus dem Untergeschoss
sowie von ggf. eingebauten Rinnen aus der Tiefgarage
werden bei Bedarf riuckstaugesichert uber eine Hebe-
anlage in das Abwassersystem eingefuhrt. Es ist, gemaR
geotechnischem Baugrund-Gutachten, keine Ringdrai-
nage vorgesehen.

3. Innenausbau
3.1 Wande

Nichttragende Innenwande werden als Gipskartonstan-
derwande (Metallstander, beidseitig 2-lagig beplankt) mit
eingelegter Mineralfaserplatte als Schallschutz, im Nass-
bereich hydrophobiert ausgefihrt (Typ W 112 Knauf oder
glw., siehe www.knauf.de). Die Dicke dieser Wande ohne
haustechnische Installationen betragt 10 cm, Wande mit
haustechnischen Installationen nach Erfordernis. Die
Wande werden malerfertig gespachtelt bzw. fur die Auf-
nahme von Wandfliesen vorbereitet. Die Mauerwerks-
wande und Stahlbetonwande werden mit Kalk-Gips-Putz
malerfertig glatt verputzt. Die StoRe der Fertigteildecken
werden gespachtelt. Fur die Oberflache von Wanden und
Decken gilt die Standardqualitat Q2.

3.2 Malerarbeiten

Standard der Oberflachenqualitdt von Wandputz, Decken
und Trockenbau ist Q2 (Qualitatsstufe 2 nach dem Merk-
platt Nr. 2 Bundesverband der Gips- und Gipsbauplat-
tenindustrie e.V.). Bei Ausfihrung von Quarzil fein oder
Malervlies mit Silikatanstrich etc. wird die Ausfuhrung
einer Q3-Spachtelung empfohlen.

Als Standard erhalten alle Wande folgende Oberfliche:
Tapete Erfurt 20 und Anstrich (reine Silikatfarbe) weiR3.

Alternativ kann als Sonderwunsch Feinputz Keim Quarzil
Grob oder Malervlies mit Silikatfarbe gewahlt werden.

Fur die Decken ist als Standard entweder Tapete Erfurt 20
oder gespachtelt mit Silikatfarbe vorgesehen.

Mini-Apartments: Wand und Decke Tapete Erfurt 20 ge-
strichen.

Mini-Apartment
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Eiche Stabparkett

Fenstergriff Hoppe Bonn
Baugemeinschaft WeinbergstralRe, Berlin
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Raffstores/Jalousien

3.3 Estrich

Es wird ein schwimmender Anhydrit-FlieRestrich, als
Heizestrich mit der FuRBbodenheizung, auf einer Tritt-
schalldammung aus Mineralfaser, verlegt. In den Badern
kommen ebenfalls Anhydrit-Estriche zur Ausfihrung,
bei Badern mit bodengleichen Duschen jedoch Estriche
auf Zementbasis.

3.4 Bodenbelige

In den Wohn- und Schlafraumen ist standardmafig ein
2-Schicht-Parkett mit einer Deckschicht aus Eiche vor-
gesehen, Oberfliche werkseitig lackiert, Sortierung z.B.
Bembé Comfort Tabis, Eiche Classic, lackiert. Fir FulRbo-
denheizung geeignet (https://www.bembe.de/produkt/
comfort-tabis). Die FuRleisten sind aus Nadelholz, weilR
lackiert, RAL 9016, 60 x 20 mm, mit leicht gefaster oder
gerundeter Kante, geklebt und genagelt.

Die Mini-Apartments werden im Standard mit Massiv-
holzparkett, z.B. Bembé Stabilette Breitlamelle 16 mm, Ei-
che Mix, versiegelt, gedlt, ausgestattet, Alternativen gem.
Ausstattungsliste Apartments.

3.5 Fenster

Die Fenster und Fensterturen sind Holzfenster aus hei-
mischem Nadelholz (Fichte 3-Schicht) deckend lackiert
(Farbe gem. Farbkonzept und Bemusterung) mit Dreifach-
verglasung (Ug-Wert 0,5 W/(m?K)), Gesamt-U-Wert Fens-
ter (Uw-Wert = 0,75 W/(m?K)), je nach Anforderung zur
Erreichung des KfW-Standards Klimafreundlicher Neu-
bau. Schallschutzverglasung, wo erforderlich, gemafll An-
forderungen aus dem Nachweis des Schallschutzes gegen
AuRenlarm. Zusatzlich dazu Ausfuhrung der Fenster und
Fenstertiiren im Erdgeschoss mit Einbruchschutz-Klasse
RC II (Glas, Beschldage) und abschlieRfbaren Fenstergrif-
fen, in den Obergeschossen als Sonderwunsch moglich.
Fenstertiir als Flugeltiiren im Standard mit Kippfunktion.
Schiebetiir als Sonderwunsch moglich. Fensterbank (falls
keine Fenstertiir) innen aus Holz oder Naturstein, de-
ckend matt in Fensterfarbe lackiert oder aus Naturstein.
Aulen aus gekantetem Titanzinkblech mit seitlichen Auf-
kantungen. Fensterbeschlage aus Edelstahl matt, Stan-
dardausstattung: Hoppe, duraplus Bonn.

3.6 Sonnen- und Sichtschutz

Alle Zimmer erhalten als Sonnen- bzw. Sichtschutz eine
elektrisch betriebene Jalousie (z. B. Warema, Raffstores,
80 mm). Jalousietaster vorzugsweise neben der Tire. Far-
be gemaR Farbkonzept, in der Regel Aluminiumgrau RAL
9007.

3.7 Tiiren

Die Innentiiren sind Holztliren (Rohrenspan), Weilack
RAL 9016 mit Holzumfassungszargen, Kantenausfihrun-
gen an Turblattern und -Zargen eckig. Hohe der Innen-
tiren 2,12 m. Driickergarnitur aus Edelstahl z.B. Hoppe,
duraplus Bonn. Die Wohnungseingangstiiren sind eben-
falls Holztliren, lackiert mit Stahlumfassungszargen, falls
erforderlich als T30-Turen. Weitere Merkmale: Klimaklas-
se III (KK 3), Schallschutzklasse III (SK 3)/ RW 42dB im
eingebauten Zustand nach DIN 4109. Der erhéhte Schall-
schutz nach VDI 4100 ist nur erreichbar, wenn zusatzliche
Zwischentiren vorgesehen werden. Auf diese wird bei
diesem Bauvorhaben aus praktischen Griinden verzichtet.

Sicherheit: Ausfiilhrung in Anlehnung an die Wider-
standsklasse RC II gemaR DIN EN 1627, d. h. Sicherheits-
schloss mit 3-fach Verriegelung, Bandunterkonstruktion
3D-Bander, fester Turknopf auen mit Sicherheitsrosette
(Hoppe duraplus Bonn).

Schiebetiiren im Innenbereich werden generell nicht
geplant oder ausgefiihrt, auch nicht als Sonderwunsch.
Planerische und bauliche Vorbereitungen zur spateren
Installation von Schiebetiiren kénnen jedoch in Abspra-
che mit Architekten und Projektsteuerung vorgesehen
werden.

3.8 Fliesen und Abdichtung

In den Nassraumen wird unter den Bodenfliesen eine
streichbare zweilagige Abdichtung aufgebracht. An den
Wanden wird die Abdichtung mindestens bis zur Héhe
der Sockelfliesen bzw. im Spritzwasserbereich im Be-
reich der vorgesehenen Wandfliesen aufgebracht. In den
Badern und WC-Raumen werden Bodenfliesen gelegt.
Die Standard-Wandfliesenflichen fiir Bider/ WCs sind in
den Badplanen dargestellt und festgelegt.

Die Materialkosten der Standard-Wandfliesen werden mit
25,-/m? brutto (reine Materialkosten) festgelegt, die der
Bodenfliesen mit 35,-/m? brutto (reine Materialkosten).
Standardformate bei Wand- und Bodenfliesen 30x60 cm,
Kanten kalibriert, keine Flieseneckprofile, Rutschfestig-
keit R10/B.

Bitte beachten: Minderkosten des Materials werden nicht
vergutet. Kleinere und gréRere Formate, Diagonalverle-
gung, Friese und Dekorfliesen etc. sind aufwandiger zu
verlegen und erzeugen Verlege-Mehrpreise (Sonder-
wunsch).

Die Standard-Fliesen werden in
folgenden Farben angeboten,
geringe Abweichungen sind je
nach Fliesenhersteller moglich.

Light grey Dust
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Hoppe Bonn
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Handtuchwarmekdorper
als Sonderwunsch mdglich

Auf Wunsch kénnen die Fliesen bei einem Fliesenstudio
vor Ort besichtigt, sowie alternative Formate, Farben und
Muster ausgewdhlt werden. Das Fliesenstudio wird nach
Beauftragung des Fliesenlegers bekannt gegeben.

Die ausgewahlten Fliesen werden dort von den Verkau-
fern in einer Liste mit der richtigen Artikel-Nr. aufge-
nommen. Die Bauherren erhalten eine Kopie der Aufstel-
lung. Bitte Lieferzeiten der gewahlten Fliesen abfragen.
Falls lange bis sehr lange Lieferzeiten, bitte unbedingt
alternative Fliesen aussuchen. Der noch zu beauftra-
gende Fliesenleger erstellt den Bauherren ein Sonder-
wunschangebot, welches die Bauherrschaft mit ihrer
Unterschrift bestatigt und beauftragt.

4. Heizungsinstallation
4.1.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber das regionale Fern-
warmenetz der Badenova. Es besteht Anschlusszwang.

4.1.1 Grundlagen

Fir die Dimensionierung der Heizungskomponenten
wird von folgenden Raumtemperaturen gem. DIN EN
12831 ausgegangen: Alle Wohnraume, Flure und WCs
mind. 20°C, Bader 24°C. Nachbarwohnungen nicht kalter
als 15°C, keine Warmeverluste der Raumtrennwande in-
nerhalb der eigenen Wohnung (Nebenraum mind. 20°C).

4.1.2 Verteiler

Heizungsverteilung in Kupfer bzw. Mehrschichtver-
bundrohr bzw. Edelstahlrohr, Dammung der Leitungen
nach Energiesparverordnung. Warmemengenzahler woh-
nungsweise in Fullbodenheizungs-Verteilerschrank (als
funkgesteuerter Mietzahler).

4.2 FuBbodenheizung

Alle Raume, auller innenliegende WCs bis 6m?, Abstell-
raume und Flure, werden uber eine FuRbodenheizung
mit Warme versorgt. Die Raumtemperaturen der Raume
mit FuBbodenheizung betragen 20°C, in den Badern/Du-
schen 24°C. Die Zuleitung der Raume verlauft in den Flu-
ren (nicht regelbar), so dass diese warm werden kénnen,
sobald die dahinter liegenden Raume beheizt werden. Als
Rohrmaterial kommen Kunststoffrohre auf Tacker- bzw.
Noppenplatte zum Einsatz. FuBbodenheizungsverteiler in
Verteilerschrank im Flur bzw. an geeigneter Stelle. Rege-
lung der Heizkreise raumweise.

Bad-Heizkorper: Ein elektrisch betriebener Handtuch-
heizkorper, der Uiber einen Thermostat geregelt wird, ist
nur als Sonderwunsch maoglich.

5. Sanitarinstallation
5.1 Entwasserung

Anschluss an das Grundleitungsnetz mit Rohrleitungen
aus Kunststoff. Objektanschlusse schallentkoppelt mit HT-
Rohr (Hochtemperaturrohr) oder hochwertigen Schall-
schutzrohren einschliefllich Brandschutzmanschetten, wo
erforderlich.

5.2 Wasserversorgung

Anschluss an das offentliche Trinkwasserrohrnetz mit Was-
seruhr und allen erforderlichen sicherheitstechnischen Ein-
richtungen. Warm- und Kaltwasserleitungen aus Edelstahl
oder Verbundwerkstoff, Anschlussleitungen als Kunststoff-
verbundrohr, Schallschutz, wie zuvor. Dammung der Lei-
tungen nach Energiesparverordnung. Das warme Wasser
wird bis in die Wohnungen zirkuliert, ab dort werden die
Warmwasserleitungen als Stichleitungen ausgefihrt. Bei
weit entfernten Kichenspiilen und Badern kommt es zu ei-
ner Auskuhlung der Leitung, dieses Wasser muss auslaufen,
bis warmes Wasser ansteht (max. 10 Sekunden/ 3 1). Woh-
nungsweise Zahlung uber Warm- und Kaltwasserzdhler an
geeigneter Stelle, z.B. ilber dem WC-Spiilkasten bzw. unter
dem Waschtisch (als funkgesteuerter Mietzdhler). Nach Er-
fordernissen erhalten Kiichen mit einem eigenen Schacht
eigene Warmwasserzahler.

5.3 Sanitarausstattung in den
Wohnungen/Gewerbeeinheiten

Abhéngig von der GroRe der Wohnung ist folgende Sani-
tarausstattung der Bader als Standard vorgesehen:

Wohnungen bis 3 Zimmer
1 Bad mit 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Badewanne oder Dusche

Wohnungen ab 4 Zimmer
Zusatzlich 1 Bad mit 1 Handwaschbecken, 1 WC, 1 Dusche

Alle Bader mit Armaturen. Die Duschabtrennung ist nicht
Bestandteil der Baukosten und kann erst nach Woh-
nungsabnahme vom Bauherren montiert werden. Alter-
nativ kann eine Duschabtrennung uber die Sanitarfirma
bestellt werden, dann kann die Montage im Rahmen der
Leistungen der Sanitarfirma erfolgen.

Mini-Apartments
1BadmitlHandwaschbecken,1WC,1BodengleicheDusche,
1 Duschtrennwand
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Badewannenanlage Kaldewei
Serie Saniform

Brausegarnitur:
|dealStandard, IdealRain
Evo mit Kopfbrause 220

Duschwanne Kaldewei Stahl
emailliert Duschplan
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Accessoires: Spiegel, Spiegelleuchte, Deckenleuchte,
Handtuchhaken, WC-Rollenhalter, Handtuchhaltestan-
ge. Auf Wunsch Handtuchheizkdrper als Sonderwunsch.

Die Bader erhalten folgende sanitare Einrichtungsge-
genstande in der Farbe WeiRl als Grundausstattung:

Badewannenanlage von Kaldewei, Serie Saniform plus
GroRe 170x75 cm, bestehend aus einer Badewanne (BW)
aus emailliertem Stahl, BW-Tragersystem, Wannenab-
laufgarnitur mit Ablaufventil, Uberlauf und Excenter-
betdatigung. Armatur als verchromter Einhebel-Wan-
nenmischer, Aufputz, Modell Ideal Standard Ceraline.
Brausegarnitur IdealRain Evo von Ideal Standard (Durch-
fluss bei 3 bar 8 1/min.), mit Handbrause, Brauseschlauch
und Brausestange 90 cm.

Duschwannenanlage von Kaldewei, GroRe 90x90 cm,
Serie Duschplan 6,5 cm tief, Gesamthéhe mit Duschtas-
sentrager ca. 160 mm ab OK Estrich, bestehend aus einer
Duschwanne aus emailliertem Stahl, Tragersystem, Du-
schablaufgarnitur mit Ablaufdeckel, verchromtem Ein-
hebel-Brausemischer Unterputz, Standardmodell Ideal
Standard Ceraline, Brausegarnitur IdealRain Evo (Durch-
fluss bei 3 bar 8 1/min.), mit Handbrause, Brauseschlauch
und Brausestange 90 cm.

Bodengleiche Duschen: In allen baurechtlich notwendi-
gen barrierefreien Wohnungen Standard, sonst als Son-
derwunsch maoglich, BetteFloor.

In Badern, in denen die Dusche aufgrund der rdumlichen
Gegebenheiten als Bewegungsflache mitgenutzt werden
muss, wird die BetteFlat verwendet.

Die Umsetzung von gefliesten Duschen ist nicht vorge-
sehen und wird ausdriicklich nicht empfohlen, da diese
das Risiko fiir Wasserschaden erheblich erhéhen, was im
Geschosswohnungsbau durch direkt darunterliegende
Wohnungen besonders kritisch ist.

Duschabtrennung Beauftragung und Einbau erfolgt ei-
genverantwortlich durch den Bauherren. Auf Wunsch
kann die Duschtrennwand uber den Sanitaraussteller der
Installationsfirma Heizung/Sanitdr bestellt werden. Bei
den Mini-Apartments ist die Duschabtrennung Bestand-
teil der Basisausstattung (Comfort).

Waschtisch von Duravit No.1l, Mobelwaschtisch, GroRe
600x450 mm, bestehend aus einem Keramik-Waschtisch
(WT) mit Ablaufventil und verchromtem Rohren-Ge-
ruchsverschluss, einem verchromten Einhebel-Wasch-
tischmischer von Ideal Standard Ceraline oder glw..

Handwaschbecken von Duravit No.1, Mébelhandwasch-
becken, GroRe 500x400 mm, bestehend aus einem Kera-
mik-Waschtisch (WT) mit Ablaufventil und verchromtem
Rohren-Geruchsverschluss, einem verchromten Einhebel-
Waschtischmischer von Ideal Standard Ceraline oder glw..

WC von Geberit iCon, bestehend aus einem Unterputz-
Installationsgestell mit 6-Liter-Spulkasten und passen-
der Betatigungsplatte mit 2-MengenSpiltaste (Spartaste),
Chrome Seidenglanz oder gleichwertig, einem wandhan-
genden Tiefspul-WC mit WC-Sitz und -Deckel oder glw..

Hinweis: Das Barrierefreie WC kann bei der Betatigungs-
platte ein abweichendes Design aufweisen. Ist vom Bau-
herren eine identische Gestaltung gewunscht, bitte an
den Sanitaraussteller wenden.

Ausstattungsgegenstande wie Wandspiegel, Papierhal-
ter, WC-Bursten, Handtuchhaken kénnen auf Anfrage
als Sonderwunsch bei der ausfuhrenden Sanitarfirma
bestellt werden. Falls andere als im Standard vorgesehe-
ne Sanitargegenstande gewunscht sind, konnen diese in
der Sanitdrausstellung des Lieferanten der beauftragten
Heizungs- und Sanitdrfirma ausgesucht werden.

Die ausgewdhlten Sanitargegenstande werden dort in
der Badausstellung vom Verkdufer in einer Liste mit der
richtigen Artikel-Nr. aufgenommen. Der ausfihrende
Sanitarbetrieb erstellt fir den Bauherren eine Sonder-
wunschaufstellung, welche die Bauherrschaft mit ihrer
Unterschrift bestatigt und beauftragt.

Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss
in der Wohnung. Auf Anfrage ggf. auch alternativim Un-
tergeschoss moglich.

Erdgeschosswohnungen mit einem Gartenanteil sowie
Dachgeschosswohnungen mit Dachterrasse bekommen
einen frostfreien AuRen-Wasseranschluss zur Pflanzbe-
wasserung.

Die Mini-Apartments werden ausschlieRflich mit der
oben beschriebenen Ausstattung einschlieflich Acces-
soires angeboten. Erganzende Ausstattungsoptionen
und alternative Oberflachen nur gemafl Ausstattungslis-
te moglich. Kosten gemaR Ausstattungsliste.

5.4 Sanitidrausstattung in den
Allgemeinbereichen

Einen Wasseranschluss mit Ausgussbecken mit Warm-
und Kaltwasser pro Hauseingang, in den Technik- oder
Trockenraumen im Untergeschoss. Pro Haupt- und Gar-
tenzugang ist ein Wasseranschluss mit frostsicherer Au-
Renarmatur fur die Pflanzbewdsserung der Vorgarten,
des Innenhofes und Reinigung der Unterflur- Millton-
nen vorgesehen.

BetteFloor

Einhebel-Brausemischer Unterputz

Ideal Standard Ceraline

Waschbecken Duravit No.1

Wand-WC Geberit iCon
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6. Elektroinstallation

6.1 Elektroinstallation in den
Wohnungen

Die Elektroausstattung der Wohnungen ist in Anlehnung
an die DIN 18015 geplant. Dies entspricht den Empfeh-
lungen des Fachverbandes fiur Energie-Marketing und
-Anwendung e. V. (HEA) beim VDEW (Verband der Elek-
trizitatswirtschaft) fiir eine moderne Elektroinstallation.

Tablelle 01: Erlauterung zu Anzahl der Steckdosen: 1 bedeutet 1 Steckdose.

Beispiel: 8 Steckdosen kann heilen 1x dreifach, 2x doppelt, 1x einfach

S — Diese Standardausstattung erlaubt es, die heute Uiblichen
Verbrauchsmittel (Elektrogerdte) ohne raumliche und
zeitliche Einschrankung anzuschlieBen und zu nutzen.

L ] Die Installation in den Wohnungen erfolgt in Unterputz-
a Ausfihrung.
< Schalterprogramm Berker Baureihe Q1, polarweifl samt,
Berker Q1 oder gleichwertig.
Steckdose/Schalter
polarweil samt
Jedem Raum ist eine Schaltstelle (Ein-/Ausschaltung)
mit Steckdose zugeordnet. Flure und Durchgangszim-
mer erhalten Wechselschalter bzw. Taster. Steckdosen
in den Wohnungen werden mit erhéhtem Beriuhrungs-
schutz (sog. Kinderschutz) ausgestattet. Die Anzahl der
Steckdosen und Beleuchtungspunkte fur jeden Raum
richten sich nach untenstehender Tabelle 01. Zusatzlich
wird eine Steckdose fir den Router in der Untervertei-
lung vorgesehen.
Steckdosen | Beleuch- LAN (Kat7)
tung
Wohnzimmer bis 25 m? 6 2 2
luber 25 m? 8 3
Zimmer bis 13 m? 4 1
uber 13 m? 6 1
Kiiche 9 2
Bad 2 2
mit WM/TR 4 2
WwC 1 2
Flur bis3m 1 1
Uber 3m 2 2
Balkon/Loggia/ 1 1
Terrasse
Abstellraum 1 1
Kellerraum 1 1
Unterverteilung 1
Mini-Apartment Wohnbereich 7 5
Kuche 4 1
Bad 2 2 2

In den Wohnungen sind keine Beleuchtungskdrper vor-
gesehen. Die Wohnungen werden zur Ubergabe je Raum
(auBer Kellerraume) mit einer Leuchtenfassung inkl.
Leuchtmittel ausgestattet.

Im Flur an der Wohnungseingangstur befindet sich eine
Innensprechstelle mit Turdéffner-Funktion (Fabrikat EL-
COM oder glw.) Diese kann als Sonderwunsch mit Video
ausgestattet werden.

Alle Wohnungen erhalten eine eigenstandige Ver-
brauchsmessung tber einen Wohnungszahler im Unter-
geschoss.

Die Anzahl der Stromkreise fur Beleuchtung und Steck-
dosen sowie Haushaltsgerdte (Herd, Geschirrspiiler,
Waschmaschine, Trockner, Backofen, Mikrowelle) er-
fillen die Mindestanforderungen nach DIN 18015-2.
Siehe dazu nachfolgende Tabelle

Ausstattung Mini-Apartments gem. Tabelle S. 28

Anlagenbezogene Wohnflache Anzahl
Anzahl
Beleuchtungs- 2 Zimmer 4
und Steckdosen .
) 3 Zimmer 5
stromkreise
4 Zimmer 7
5 Zimmer 8
bis 15 m? 9
Geratestromkreise Elektroherd
Geschirrspilmaschine
Waschmaschine
Waschetrockner
Kiihlschrank
Stromkreisverteiler | Mindestens 4-reihig
Medienverteiler Grofle wie Stromverteiler
Gebaude- Klingel, Turoffner, Gegensprechanlage
kommunikation Video als Sonderwunsch

6.2 Installation fiir Telekommunikation:

Installation einer Glasfaserleitung mit Hausanschluss-
kasten (APL) durch den ortlichen Anbieter (z.B. Telekom,
Vodafone oder DTnet), Verstarker (Hauptibergabepunkt)
im Keller, bis in jede Wohnung.

Flur den Netzabschlusspunkt ist ein Multimediaverteiler
neben der Wohnungsunterverteilung geplant, in wel-
chem der Router untergebracht werden kann. Als Stan-
dardausstattung sind zwei Multimedia-Anschlusspunkte
uber Kabel vorgesehen. Ein Anschlusspunkt fir Telefon
und einer fur Fernsehen.

Die Lage der beiden Anschlusspunkte ist frei wahlbar.

Innensprechstelle Elcom
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Glasfaser-Router
z.B. FRITZ!Box
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Briefkastenanlage JU

Dazu wird jeweils ein Kabel der Kategorie 7 (CAT-7) di-
rekt vom Multimediaverteiler zum entsprechenden An-
schlusspunkt verlegt (sternférmige Verlegung). Die
Anschlisse konnen dann uber ein Patch- Panel im Mul-
timediaverteiler mit dem Router des ausgewahlten In-
ternet- oder Telefondienstleisters verbunden werden.
Weitere Netzwerkanschliisse konnen nach Bedarf als
Sonderwunsch vorgesehen werden.

Fir die Nutzung der Glasfaserleitung Telefon/Internet
muss mit dem jeweiligen Anbieter ein entsprechender
Vertrag abgeschlossen werden.

Montage von privaten Satellitenschiuisseln nur in Abstim-
mung mit der Hausverwaltung auf dem Dach des Hauses.

6.3 Sicherheitstechnik:

1 Rauchmelder (batteriebetrieben, unvernetzt, gemietet
uber die Hausverwaltung) pro Aufenthalts-/ Schlafraum
und Flur, wenn dieser Rettungsweg ist. Position wird im
Zuge der Wohnungsplanung in Abstimmung mit dem
Eigentumer festgelegt. Die Rauchwarnmelder sind nicht
Bestandteil der Baukosten.

6.4 Elektroinstallation in den Allgemein-
bereichen

Steckdosen in den Allgemeinbereichen werden mit erhéh-
tem Beruhrungsschutz (sog. Kinderschutz) ausgestattet. In
den Treppenhausern ist die Installation unter Putz ausge-
fuhrt, im Kellergeschoss auf Putz in Installationsrohren.

Treppenhauser: Decken- oder Wandleuchten mit LED-
Beleuchtung tiber den Treppenpodesten, geschaltet tiber
integrierten oder externen Sensor.

Hauseingang: Wand-/Deckenleuchte mit LED- Beleuch-
tung, geschaltet iber Dammerungs-schalter und Bewe-
gungsmelder. Gegensprechanlage (Fabrikat Elcom oder
glw.) mit Klingeltastern und Namensschildern sowie vor-
gerusteter Videokamera. (Fabrikat JU oder glw.).

Briefkasten: liegen in der Regel im Hauseingangsbereich
auBen und sind auch fiur dicke Samstagszeitungen ge-
eignet (Fabrikat JU oder glw.).

Fahrrad-/Kinderwagenraum: mit LED- Beleuchtung, ge-
schaltet Uber integrierten oder externen Sensor, Reini-
gungssteckdose.

Kellerflure: Deckenleuchten mit LED- Beleuchtung, ge-
schaltet Uiber integrierten oder externen Sensor.

Keller: Jeder Keller erhéalt eine Leuchte und ein Schalter/
Steckdosenkombination mit Zahlung tiber den Wohnungs-
zahler.

7. Luftungsinstallation

Alle drei Hauser erhalten eine kontrollierte Wohnungsliftung.

7.1 Zentrale Luftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung (Hauser 1 und 3)

Je Haus ist eine zentrale Luftungsanlage im Unterge-
schoss angeordnet, mit zentralen, druckgesteuerten
Ventilatoren und einer zentralen hocheffizienten War-
meriickgewinnung (>80%).

Die Luftungsanlagen saugen permanent die Luft aus den
Abluftraumen ab (Kiiche, Bad, WC, Raume mit Feuchte
und Geruchslast). In die Zimmer wird frische Luft einge-
blasen (mit ca. 18°C im Winter). Das Wohnzimmer wird
durch Uberstrémoéffnungen iiber die angrenzenden Rau-
me mit Zuluft versorgt.

Auf Wunsch kann im Wohnzimmer ein zusatzliches Luf-
tungsventil eingebaut werden.

Jede Wohnung der Hauser 1+3 ist mit Volumenstrom-
reglern ausgestattet. Die Luftmenge ist wohnungsweise
4-stufig einstellbar (Minimum, Stufe 1, Stufe 2, Maxi-
mum). Die Brandabschnitte sind tiber Brandschutzklap-
pen nach DIN 4102 brandsicher getrennt, zwischen den
Wohnungen sind Schalldampfer installiert. Die Luftungs-
anlage erfillt hohe Anforderungen an den Schallschutz.

Luftungsgerat: Zentrale Luftungsgerdate mit Konstant-
Druckregelung, Platzierung in Technikrdumen, gemein-
same Ventilatoren und Warmerickgewinnung fiir meh-
rere Wohnungen.

Zuluft: Zuluftventile aus verzinktem Stahlblech, Platzie-
rung in den Wohnraumen (Schlafzimmer, Wohnzimmer,
Kinderzimmer) an der Decke.

Abluft: Abluftventile fiir Deckenanbau mit aus verzink-
tem Stahlblech, Platzierung in Bad, Kiche und WC an der
Decke.

Dunstabzugshauben: Als Dunstabzugshauben sind nur
Umlufthauben moglich.

Verteilung: Die Luftungsverteilung im UG und die
Strangleitungen werden als Wickelfalzrohre bzw. Stahl-
blechkanaile ausgefiihrt.

Hinter den Wohnungsabzweigen von den Zu- und Ab-
luftstrangen werden Rohriibergiange auf Kunststoffrohr
eingebaut. Diese Kunststoffrohre werden uberwiegend
innerhalb der Betondecken zu den Luftungsausldassen
verlegt. In Raumen mit Abhangdecken (Bader/ WCs/ Ab-
stellraumen/ teilweise Flure) erfolgt eine Verlegung in-
nerhalb der Abhangdecke. Fir Wartung und Instandhal-
tung werden Revisionsdéffnungen vorgesehen.

g—

Zuluft Ventil Decke

P

Abluft Ventil Decke

Abluft Ventil Kiiche
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Radialer Ventilatoreinsatz

Nachstromung abgesaugter
Luft innerhalb der Wohnung

Nachstromung abgesaugter
Luft in die Wohnung

Abluftventile
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7.2 Kontrollierte Wohnungsliiftung als
Abluftanlage (Haus 2 - Mini-Apart-
ments)

(Einzelraumentliiftungsanlagen nach DIN 18017-3)
Jedes Apartment wird uber Einzelentluftungsanlagen
nach DIN 18017-3 mechanisch uber das Dach entliftet.
Dabei wird jeweils das Bad mit einem Abluftventilator
ausgestattet, z.B. Helios ultraSilence ELS oder glw.. Fur
die Berechnung der maximalen Luftmenge wird ein
Luftwechsel von 0,5 zugrunde gelegt, das heif’t, das Luft-
volumen einer Wohnung wird je Stunde zu 50 % aus-
getauscht. Die Steuerung der Abluftventilatoren erfolgt
uber den Lichtschalter bzw. einen separaten Schalter, mit
Nachlaufrelais und zusatzlichem Feuchtefuhler. Die von
den Ventilatoren angesaugte Luft wird als Fortluft uber
eine senkrecht angeordnete Luftleitung (Wickelfalzrohr)
- die im Sanitdrschacht angeordnet ist - mit Uberdruck
uber Dach geleitet. Jeweils mehrere Abluftventilatoren
Ubereinanderliegender Sanitarraume schlieffen an einen
gemeinsamen Luftungsstrang an. Die Brandabschnitte
sind tber wartungsfreie Deckenschotts nach DIN 18017
brandsicher getrennt.

Abluftventilator bzw. Einzelentluftungsgerat nach DIN
18017: Schallgedammter Abluftventilator mit integrierter
Ruckschlagklappe und austauschbarem Filter.

Nachstromung der abgesaugten Luft innerhalb der Woh-
nung: Raumluftverbund mit Uberstréméffnungen im
Tuarrahmen (Zargenliftung).

Nachstromung der abgesaugten Luft in die Wohnung:
Uber regelbare ALD (AuRenbauteil-Luftdurchlass) in den
Fenstern, z.B. Aeromat flex diffuser (Aereco) oder im Ein-
zelfall als ALD in der Fassade, mit jeweils hoher Schall-
dammung.

8. Gemeinschafts-
einrichtungen

Alle im AuRenbereich gemeinschaftlich zu nutzenden
Flachen, wie Fahrrad- und Geratestellflachen, Spielplatz,
Aufenthaltsbereiche, Grunanlagengestaltung, Wege und
Platze und die Unterflur- Milltonnen werden im Zuge
der AuBenanlagenplanung beriucksichtigt. Auf Wunsch
kann sich die Baugruppe aktiv an der Planung beteiligen.

Die Wohnungen an allen Treppenhdusern und die Keller
kdénnen barrierefrei mit Aufziigen mit einer Kabinengro-
Re von ca. 1,10 x 2,10 m (1.000 kg / 13 Personen) erreicht
werden. Die Aufziige sind fiur einen Liegendtransport ge-
eignet.

9. Festlegung der Planung
und Ausstattung

9.1 Umfang der Beratungsleistungen fiir
die Mitglieder der Baugemeinschaft:

Hauser 1 und 3

Je Nutzungseinheit haben die Mitglieder der Bauge-
meinschaft Anspruch auf folgende Beratungsleistungen:
Beratungs-, Planungs-, Umsetzungsleistungen Archi-
tekt: bis zu 4 Stunden zur Grundriss- und Ausstattungs-
festlegung. Dariiber hinaus gehende Leistungen werden
gemadaR Stundensadtzen vergiitet (Architekt:in 95 € netto).

Auf Wunsch konnen Bauherren ein Sonderplanungspa-
ket fur iberdurchschnittlich ausgestattete Bader/ Sani-
tarbereiche dazu beauftragen. Dieses Paket beinhaltet
einen Fliesenspiegel. Preis auf Anfrage.

Beratungs-, Planungs-, Umsetzungsleistungen Haus-
technik-Ingenieur: bis zu 2 Stunden zur Grundriss- und
Ausstattungsfestlegung. Daruber hinaus gehende Leis-
tungen werden gemal Stundensdtzen vergutet. Bera-
tungs-, Planungs-, Umsetzungsleistungen Elektrotech-
nik-Ingenieur: bis zu 2 Stunden zur Grundriss- und
Ausstattungsfestlegung. Daruber hinaus gehende Leis-
tungen werden gemal} Stundensatzen vergutet.

Nicht in Anspruch genommene Beratungszeit wird nicht
gutgeschrieben.

Die Erarbeitung von Entscheidungsvorlagen zur Ande-
rung bereits abgestimmter Planungsinhalte erfolgt auf
Stundennachweis, Vergiutung gemal Stundensatzen.
Alle Arbeiten auf Stundennachweis mussen vorab bei der
Bauherrschaft oder bei der Projektsteuerung angemeldet
und schriftlich beauftragt werden.

Berechnungsbeispiel

Kosten Standard: € 400,- Kosten Standard: € 400,-
Sonderwunsch: € 600,- Sonderwunsch: € 200,-
Differenz € 200,- Differenz € 200,-
zzgl. Planungshonorar 15% + € 30,- abzgl. Planungshonorar 15% - € 30,-
Mehrkosten Gutschrift

fiir den Bauherrn: € 230,- fiir den Bauherrn: € 170,-
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Arisha Wandleuchte

Deckenleuchte Arcchio Nieva

Haus 2 — Mini-Apartments

Die Apartments werden mit einer Basisausstattung an-
geboten, die modular erganzt werden kann.

Die Basisausstatung umfasst:

Schrankelement, bestehend aus Garderobenschrank:
Korpus aus Spanplatte beschichtet, Farbe Korpus und
Regalbretter seidengrau Egger U707 ST9, Turen seiden-
grau Egger U707 ST9, Ruckwande Baltic Blau Egger U545
ST9. Griffe edelstahlfarben.

Kuche einschl. Einbaugerate: Korpus aus Spanplatte be-
schichtet, Farbe Korpus und Regalbretter seidengrau
Egger U707 ST9, Turen seidengrau Egger U707 ST9,
Riuckwande Baltic Blau Egger U545 ST9. Arbeitsplatte
Perlgrau, Griffe edelstahlfarben, Oberschrankzeile mit
Unterbeleuchtung. Hersteller Nolte, oder gleichwertig.

Gerate: Spulmaschine 45 cm, Kuhlschrank 60 cm, Micro-
welle, Induktionskochfeld 2 Platten, Spile mit Abtropf-
bereich

Beleuchtung:

- 4 Deckenleuchten als Aufbaudownlight LED, Modell
Arcchio Nieva, GX53, schwarz, Metall D=10 cm oder
gleichwertig, https://www.lampenwelt.de

- Spiegelleuchte, Arisha Wandleuchte LED, schwarz, 60
cm, https://www.letslightning.de

Bodengleiche Dusche, Duschtrennwand: Bodengleiche
Dusche Bette Floor, feststehende Glas-Duschtrennwand,
Durchgang 50 cm, Brausegarnitur IdealRain Evo (Durch-
fluss bei 3 bar 8 I/min.), mit Handbrause, Brauseschlauch
und Brausestange 90 cm. Restliche Sanitargegenstiande
wie Standard.

N
T

Accessoires: Spiegel, Handtuchhaken, WC-Rollenhalter,
Handtuchhaltestange.

Balkonmobel als Sichtschutzelement: bestehend aus
Stahlrahmen mit vertikaler Holzlattung, 2 horizontale
Bretter, das untere Brett als Sitzbank geeignet. Aulen-
steckdose und Balkonleuchte.

Die Basisausstattung kann modular erganzt werden:
1. Bett 200 x 160 cm mit Matratze ohne Bettdecke und
Kopfkissen
2. Schreibtisch 80 x 120 x 72 cm
3. Tisch 80 x 80 x 72 cm, Tischplatten Baltic Blau Egger
U545 ST9, Tischgestell anthrazit, Quadratrohr
4. Stuhle, L&C Arno, blau, Gestell verchromt
Ablage uber Bett mit Beleuchtung, Farbe seidengrau
Egger U707 ST9
Ablage uber Schreibtisch, wie oben, ohne Beleuchtung
Ablage uber Tisch, wie oben, ohne Beleuchtung
Fernseher inkl. Halterung
Handtuchheizkodrper

o

O ®No

Alternative Oberflaichen sowie Kosten fiir erganzende
Ausstattung gem. Ausstattungsliste.

Stuhl L&C Arno
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9.2 Sonderwiinsche

Flur den Ausbau der Wohnungen wird mit dieser Baube-
schreibung ein Standard festgelegt. Diese Festlegungen
sind auch Grundlage fur die Kostenberechnung des Pro-
jekts und fir die Honorarvereinbarungen.

Werden abweichend von diesem festgelegten Standard
andere Ausstattungen gewiunscht, werden diese kosten-
mafRig mit dem Preis der Standardausstattung gegenge-
rechnet. Die Bauherrschaft erhalt ein Sonderwunschan-
gebot. Sonderwiunsche sind schriftlich zu vereinbaren.
Sonderwinsche werden in einem Sonderwunschkatalog
mit Fixpreisen festgeschrieben.

Das Honorar fur diese zusdatzlichen Leistungen fir die
Planung und Bauleitung betrdagt 15 % auf den Sonder-
wunsch = Mehrkosten zum Standard.

Die Beratung, Planung und Umsetzung daruber hinaus
gehender Sonderwinsche sind gesondert auf Basis der
Stundensatze der Architekten- und Fachplanervertrage
zu beauftragen. Bei Sondervereinbarungen ist stets auf
die Einhaltung der vorgegebenen Fristen zu achten, um
den Bauablauf nicht zu verzdégern.

Die Mini-Apartments werden nur in der Basisausstattung
angeboten. Kosten pauschal 17.000 €, siehe Wohnungs-
liste. Erganzende Ausstattungsoptionen und alternative
Oberflachen nur gemafR Ausstattungsliste moglich. Kos-
ten gemafR Ausstattungsliste.

9.3 Eigenleistungen

Fachgerechte Maler- und Parkettarbeiten in Eigenleis-
tung sind in Abstimmung mit den Architekten und der
Bauleitung mdglich. Die Berechnung der Gutschriften

erfolgen gemaR Berechnungsbeispiel, siehe 9.2.

Bei den Mini-Apartments keine Eigenleistung maoglich.

Einrichtungsbeispiele aus Baugemeinschaftsprojekten
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Ubersicht der Internetadressen:

Projektsteuerung, Architektur, Bauleitung:

www.pro-b-gruppe.de

Tragwerksplanung:
www.schneck-schaal-braun.de

Landschaftsplanung:
www.wasmer-la.de

Kalksandstein:
www.ks-original.de/nachhaltigkeit

Wairmedammverbundsystem

www.sto.de/s/inspiration-information/fassadendaemmung/

waermedaemmung-fassade

Trockenbau
www.rigips.de
www.knauf.com/de-DE

Fenster:
www.trefz-fenster.de

Tiir- und Fenstergriffe:
www.hoppe.com
www.greenteq.de

Sonnenschutz
www.warema.com/de-de/jalousien

Parkett

www.bembe.de

Sanitar:
www.geberit.de/home
www.duravit.com
www.kaldewei.de
www.idealstandard.de
www.my-bette.com

Sprechanlage, Klingeltableau, Briefkasten
www.sks-kinkel.de/tuersprechanlagen
www.elcom-ag.ch

Elektro:

www.berker.de

Fotovoltaik und E-Ladesysteme
www.polarstern-energie.de

Aufzige:
www.kone.de/neubau

W-LAN

www.fritz.com

Impressum

pro.b Projektentwicklung und
Projektsteuerung GmbH & Co. KG
Eisenbahnstrafle 3, 72072 Tuibingen
www.pro-b-gruppe.de

Haftungsausschluss

Die bereitgestellten Informationen wurden
sorgfaltig und gewissenhaft gepruft. Jedoch
kann keine Haftung oder Garantie iilbernom-
men werden, dass alle Angaben zu jeder Zeit
vollstandig, richtig und in letzter Aktualitat
dargestellt sind. Alle MaBangaben sind ohne
Gewahr.

Fotos

Jan Bitter / Werner Huthmacher / pro.b
Reinaldo Coddou H. / fotolia.com / istockphoto.
com / Vermessungsamt Stadt Freiburg i.Br. /
Diverse Produkthersteller

Layoutgestaltung
Braun Grafikdesign, Berlin

Februar 2026




Kontakt:

Martin Schurr

pro.b Projektentwicklung & Projektsteuerung GmbH & Co. KG
EisenbahnstraBle 3, 72072 Tiibingen

07071-9104-22

m.schurr@pro-b.net




